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Capitulo I
DISPOSICOES GERAIS

Segao |
Dos conceitos e definigdes aplicdveis

Art. 1°. Ficam instituidas no Municipio de Curral Velho-PB as nor-
mas e procedimentos aplicaveis locais para a Regularizagao Urbana (REURB), sendo para
este efeito o conjunto de medidas juridicas, ambientais, urbanisticas e sociais, coordena-
das pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, destinada a promogao da regularizagao
dos nticleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus
ocupantes com base nas premissas da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, no
Decreto n° 9.310, de 15 de margo de 2018.

Paragrafo tnico - O Municipio desenvolvera no espago urbano po-
liticas de sua competéncia baseando-se no principio do direito social a moradia e no de-
senvolvimento pleno de sua fungao social, e no direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado, buscando a ocupagao do solo dentro dos principios da sustentabilidade eco-
nomica, social e ambiental.

Art. 2°. Sao os objetivos da REURB a serem observados pelo Muni-
cipio de Curral Velho-PB, além dos elencados no art. 10 da Lei n® 13.465/2017:

I - Priorizar o acesso a terra urbanizada para a populagao de baixa
renda, de modo a estimular a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos
informais a serem regularizados;

II - Estabelecer diretrizes e as condigoes para viabilizar e regulari-
zar o parcelamento do solo urbano ocupado em Areas de Interesse Social (REURB-S),
Areas em Processo de Ocupagao (APO) ou Areas de Interesse Especifico (REURB-E);

III - Viabilizar a eficacia do principio da fungao social da proprie-
dade associado ao equilibrio ambiental, ao projeto urbanistico municipal e & implantagao
de politicas publicas de ocupagao do espago urbano;
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Art. 3°. Para fins desta Lei ficam estabelecidas as seguintes defini-
goes:

I - Niicleo urbano: assentamento humano, com caracteristicas ur-
banas e uso para a mesma finalidade, constituido por unidade imobilidria com a drea nao
inferior a fragao minima de parcelamento do solo prevista na Lei Federal n° 5.868, de 12
de dezembro de 1972, independentemente se a area estd qualificada ou inscrita como
rural, independente da propriedade do solo e desde que seja situada em perimetro ur-
bano definido por lei do Municipio de Curral Velho-PB.

I - Ntcleo urbano informal: irregular, clandestino, é aquele que ndo
foi possivel realizar a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao vigente
a época de sua implantagao ou regularizagao.

IIT - Nucleo urbano informal consolidado: considerado o tempo de
ocupagao e a natureza das edificagdes é aquele de dificil reversido, com presenca de vias
de circulagao e a presenga de equipamentos publicos, entre outros requisitos que podem
ser avaliados pelo Municipio;

IV - Nucleo urbano informal de uso nao residencial: assentamento
humano caracterizado pelo parcelamento clandestino e irregular, onde predominante-
mente ocorre a destinagao das unidades para fins nao residenciais, tais como estabeleci-
mentos industriais, comerciais, institucionais, centros comunitdrios, de servigo e tem-
plos de qualquer culto;

V - Demarcagao urbanistica: procedimento destinado a identifica-
cao de imoéveis publicos e privados dentro do niicleo urbano informal e a obter a anuéncia
dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupado, culmi-
nando na averbagao da matricula destes iméveis a viabilidade da regularizagao fundiaria,
a ser promovida a critério do Municipio;

VI - Certidao de Regularizagdo Fundidria (CRF): titulo expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, constituindo-se do projeto de regulari-
zagao fundidria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugao e, listagem
dos ocupantes do nicleo urbano informal regularizado, da devida qualificagao destes e
dos direitos reais que lhe foram conferidos;

VII - Legitimagdo de posse: ato do poder publico voltado para con-
ferir por meio do titulo, no qual fica reconhecida a posse de imével objeto da REURB,
convertendo-se em aquisigao de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a
inequivoca identificagdo de seus ocupantes, da natureza da posse e tempo da ocupagéo.

VIII - Legitimagao fundidria: reconhecimento da aquisi¢ao origina-
ria do direito real de propriedade sobre a unidade imobilidria objeto da REURB;

IX - Ocupante: detentor de fato do lote ou fracéo ideal de terras pu-
blicas ou privadas em ntcleos urbanos informais.

Art. 4°. Para fins de aplicagdo do disposto nesta Lei, o Municipio de
Curral Velho-PB, podera dispensar as exigéncias relativas as areas destinadas ao uso pu-
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blico ou ao tamanho minimo dos lotes regularizados, assim como parametros urbanisti-
cos e edilicios, se a situagao preexistente e estudos técnicos que compoe o projeto de
regularizagao assim indicar.

Art. 5° Sao principios do Plano de Regularizagao Fundidria e ocupa-
Gao e uso da propriedade urbana no municipio de Curral Velho-PB:

I - A adequacao da propriedade urbana a sua fungao social;

II - A garantia da seguranga juridica da posse;

III - A priorizagao do direito a moradia;

IV - O controle efetivo da utilizagao do solo urbano;

V - A preservagao do meio ambiente natural e construido;

VI - A implementacao de politicas publicas de ocupagao do solo ur-
bano;

VII - A garantia do direito a propriedade.

Segao Il
Das Modalidades da REURB

Art. 6°. A Regularizagao Fundidria Urbana - REURB compreende
nas trés modalidades:

I - Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S):
regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominan-
temente por populagédo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo Mu-
nicipal; e

II - Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Especifico
(REURB-E): regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
por populagao nao qualificada na hipétese de que trata o inciso I deste artigo.

III - Regularizagdo Fundidria Inominada (REURB-I): regularizagao
fundidria aplicavel as glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezem-
bro de 1979, que nao possuirem registro e que estejam implantadas e integradas a cidade,
poderao ter a sua situagao juridica regularizada pelo érgao responsavel pela REURB.

§1°. A classificagao podera ser feita de forma coletiva ou individual
por unidade imobilidria, sendo que devera ser feita dentro do prazo de 180 (cento e oi-
tenta) dias ou ainda ser indeferida e fundamentada baseada no requerimento.

§ 2°. A defini¢do da modalidade de regularizagao fundiaria perti-
nente ao imével ocupado pelo beneficiario, se de interesse social ou de interesse especi-
fico, sera definido por equipe técnica multidisciplinar do Ntcleo Municipal de Regulari-
zagao Fundidria, incumbido de administrar os bens incorporados a Légua Patrimonial
Municipal.

§ 3°. Sera considerado de baixa renda para fins de regularizagao
fundiaria do municipio de Curral Velho-PB, o beneficidrio que detiver como renda fami-
liar até 03 (trés) saldrios minimos e nio possua imoéveis titulados em sua propriedade,
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extensivo ao seu companheiro(a) ou ja possua imovel regularizado na modalidade REUB-
S, de modo a ser ratificado por estudo e cadastramento social mediante Laudo de profis-
sional vinculado a servidor/empregado publico associado a Secretaria Municipal de As-
sisténcia Social. As conclusdes do Laudo de assisténcia Social prevalecerao para fins de
enquadramento do interessado na REURB-S ou REURB-E.

§ 4°. As unidades imobiliarias beneficiadas no processo da REURB-
S deverao cumprir o prazo de § (cinco) anos de manutencéo obrigatéria na titularidade
do imdvel ora requerido, apds o respectivo prazo o beneficiario podera transferir, alienar,
doar, locar, dagdao em pagamento, novagao, comodato, penhora, hipoteca ou outro negé-
cio juridico.

§ 5°. AREURB de nucleos urbanos de uso nao residencial deve aten-
der aos objetivos do Plano Diretor do Municipio de Curral Velho-PB.

§6° O Municipio de Curral Velho-PB dara prioridade aos nucleos
urbanos informais a espécie de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (REURB-S).

Art. 7°. Aplicar-se-4 o disposto na legislagao federal vigente, quanto
as isengdes de custas e emolumentos, dos atos cartorérios e registrais relacionados a
REURB-S e a REURB-E.

Art. 8°. Para a REURB admite-se a finalidade mista do imével, como
forma de promover a integragéo social e geragdo de emprego e renda no nucleo informal
alvo de regularizagao, desde que seja observado a legislagdo municipal vigente e os pa-
rametros ambientais para uso nao residencial.

Art. 9° Durante a execugdo da regularizagdo fundiaria, existindo
equipamentos publicos de abastecimento de agua, distribuicao de energia, coleta de es-
goto e servigos publicos como a coleta de residuos sé6lidos e outros e infraestrutura como
pavimentagao, é obrigatdrio aos beneficidrios do REURB a conexao da edificagao a rede
de agua, de coleta de esgoto ou de distribuigdo de energia elétrica e adotar as medidas
necessarias para a utilizacao do servigo.

Art. 10. O Municipio de Curral Velho-PB daré prioridade a regulari-
zagdo dos iméveis provenientes dos projetos habitacionais criados pelo municipio ou na
execugao de convenio com outros entes federativos em 4reas municipais.

Segao III
Dos Legitimados e do requerimento da REURB

Art. 11. Poderdo requerer a Regularizagdo Fundidria Urbana:
I - A Unido e o Estado, diretamente ou por meio de entidades da
Administragdo Publica Indireta;
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II - Os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente
ou por meio de cooperativas habitacionais, associagoes de moradores, fundagoes, orga-
nizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associa-
¢oes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagao fundiaria urbana;

III - Os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou in-
corporadores;

IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficien-
tes; e

V - O Ministério Publico.

§1°. O processo de REURB sempre sera iniciado por provocagao dos
legitimados ou de oficio pelo Municipio.

§ 2°. Os legitimados previstos neste artigo poderao, para os casos
de REURB-S: .

I - Apresentar mediante requerimento, ou informar que apresenta
todos os elementos técnicos necessarios a realizagao da REURB-S;

II - Mediante requerimento préprio solicitar que o Municipio ela-
bore parte ou todos as pegas técnicas necessarios a REURB-S;

§3°. O Municipio atuara como legitimado proponente na REURB-E,
somente no caso de interesse publico justificado.

§4°. Os legitimados requerentes deverao aguardar a inclusao do seu
nucleo urbano informal, classificado como REURB-S, no planejamento estratégico e or-
gamentdrio de Regularizagao Fundidria.

Art. 12. No requerimento de instauragao da REURB devera constar
a qualificagdo completa dos seus beneficidrios, acompanhado de todos os elementos ne-
cessarios a identificagao do nucleo urbano, com a sua indicagao temporal e dos provaveis
responsaveis pela sua implantagio, bem como da sugestdo de classificagio acompa-
nhada, se for o caso, dos elementos caracterizadores do interesse social.

§1°. O requerente sendo pessoa juridica, deve apresentar a docu-
mentagédo probatdéria da regularidade dos seus atos constituidos e demais documentos
dando legitimidade ao requerente.

Art. 13. O requerente que protocolar o seu pedido de REURB-S ou
REURB-E que se responsabilizar por apresentar os elementos técnicos necessarios, tera
seu pedido analisado pela Secretaria de Infraestrutura, devendo ser comunicado formal-
mente sobre a garantia de comprovagao do recebimento de seu pleito, por meio de ato
formal ou correspondéncia eletrénica, inclusive quanto a decisao da necessidade de
eventuais ajustes ou complementacao da documentagao apresentada.

§ 1°. O nédo atendimento pelo proponente do comunicado para
ajuste ou complementagao da documentagao pelo prazo de 45 dias, acarretara no inde-
ferimento e arquivamento do pedido.
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§2° Apds sanada todas as exigéncias, o Nucleo Municipal de Regu-
larizagao Fundiaria, deliberara a classificagio do nucleo ou indeferira o pedido, determi-
nando o seu arguivamento.

Segao IV
Classificagao da REURB

Art. 14. A classificagao da REURB sera efetuada pela Secretaria Mu-
nicipal de Infraestrutura de acordo com as seguintes modalidades:

I - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (REURB-S): aplicavel
aos nicleos urbanos informal de vinculagao ou os nucleos urbanos informais para fins
de moradia ocupados ou a unidade imobilidria, predominantemente, por populagdo de
baixa renda, nos casos:

a) De dreas publicas ou partiqulares situados em ZEIS, nos termos
do Plano Diretor do Municipio de Curral Velho-PB, e os diplomas legais referentes ao uso
e ocupagao do solo; ou

b) De areas publicas ou particulares, declaradas de interesse social
para fins de regularizagao fundidria.

II - Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico (REURB-E):
aplicavel aos nucleos urbanos para fins de moradia ocupados por populagao nao qualifi-
cada na modalidade caracterizada no inciso I deste artigo, ou aos nucleos urbanos infor-
mais de uso nao residencial.

IIT - A declaragao de interesse social prevista serd firmada pelo Nu-
cleo Municipal de Regularizagdo Fundidria, apés fundamentagéo da equipe técnica, para
nucleos urbanos de vinculagao e para nucleos urbanos ocupados predominantemente
por populagdo de baixa renda, que néo estejam gravados como ZEIS.

Art. 15. A classificagao do nucleo urbano como REURB-S nao implica
na sua inclusdo automatica no planejamento estratégico e orgamentario do Nucleo Mu-
nicipal de Regularizagdo Fundiaria.

Art. 16. A conclusao da REURB, nédo importando a classificagéo do
nicleo urbano, confere o direito de regresso dos seus custos e obrigagdes contra os res-
ponsaveis pela implantagdo do nicleo urbano informal, assim como o direito de reem-
bolso aos beneficiados pela regularizagao, desde que nao tenham compartilhado os seus
custos.

Art. 17. No mesmo nucleo urbano pode coexistir unidades imobilia-
rias classificadas como REURB-S ou REURB-E, independentemente da classificacao geral
do nucleo.
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Capitulo II
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Segao [
Disposi¢oes gerais

Art. 18. Poderéao ser empregados, no &mbito na REURB, sem preju-
izo de outros que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

I - A legitimagdo fundidria e a legitimagao de posse, nos termos da
lei federal;

II - A usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei n°® 10.257, de 10 de julho
de 2001, e do art. 216-A da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

III - A desapropriacgao em favor dos possuidores, nos termos dos 8§
4° e 5° do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

IV - A arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil);

V - O conséreio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n° 10.257,
de 10 de julho de 2001;

VI - A desapropriacao por interesse social, nos termos do inciso IV
do art. 2° da Lei n°® 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII - O direito de preempgao, nos termos do inciso I do art. 26 da
Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

VIII - A transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso
Il do art. 35 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

IX - A requisigdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos
do § 3° do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

X - Aintervengao do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do art. 40 da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI - A alienacgao de imdvel pela administragao publica diretamente
para seu detentor, nos termos da alinea f do inciso I do art.76 da Lei n® 14.133, de 01 de
abril de 2021;

XII - A concessao de uso especial para fins de moradia;

XIII - A concessao de direito real de uso;

XIV - A doagao; e

XV - A compra e venda.

Art. 19 Na REURB-E, promovida sob bem publico, havendo solugao

consensual, a aquisigao de direitos reais pelo particular fica condicionada ao pagamento
do justo valor da unidade imobilidria regularizada, com o valor sendo apurado e avaliado
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pelo Ntcleo Municipal de Regularizagao Fundiaria, sem considerar o valor das benfeito-
rias comprovadamente feitas pelo ocupante e a valorizagao decorrente da implantagao
dessas acessoes e benfeitorias.

§ 2°. A emissao e entrega do titulo aos beneficiarios pela REURB-E
serdo efetuadas apenas apos a quitagao dos valores devidos pela aquisi¢ao, regularizagao,
impostos e taxas.

§ 3°. Na REURB-S sobre bem publico de dominio do Municipio, em
ato unico pode ser registrado o projeto de regularizagao fundidria e a constituigao de
direito real de uso em nome dos beneficidrios.

§ 4°. Nos casos previstos no paragrafo anterior, serao encaminha-
dos ao cartério o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocu-
pantes que serao beneficiados pela REURB e respectivas qualificagées, com indicagao das
respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentagao de titulo cartorial individuali-
zado e as cépias da documentagao referente a qualificagao de cada beneficidrio.

Segao I
Da Demarcagao Urbanistica

Art. 19. O Poder Publico Municipal por intermédio de Lei Municipal
utilizard o procedimento de demarcagao urbanistica para os casos de REURB-S e
REURB-E de interesse publico e o legitimado pelo seu respectivo beneficiario nos casos
de REURB-E, a demarcagao deve conter o levantamento da situagao da area a ser regu-
larizada e na localizagao do nucleo urbano informal a ser regularizado

§1° O auto de demarcagao urbanistica devera ser instruido com os
seguintes documentos:

I - Planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, onde
devem constar as medidas perimetrais, drea total, confrontantes e a declaragao de reco-
nhecimento de limites, coordenadas georreferenciadas dos vértices limitantes, numero
da matricula ou transcrigdes atingidas, indicagao dos proprietérios identificados e ocor-
réncia de situacdo de dominio privado no caso de proprietdrios nao identificados em ra-
zdo de descrigoes imprecisas dos registros anteriores.

II - Planta de sobreposigao do imével demarcado com a situagao da
area constante no registro de iméveis.

§ 2°. O auto de demarcagao urbanistica podera abranger uma parte
ou a totalidade de um ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situa-
goes:

I - Dominio privado com proprietéarios ndo identificados, em razao
de descrigoes imprecisas dos registros anteriores;

II - Dominio privado objeto do devido registro no registro de imé-
vels competente, ainda que de proprietérios distintos ou;

I1I - Dominio publico.
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§ 3° A demarcacdo urbanistica ndo constitui condigao para o pro-
cessamento e a efetivagao da REURB.

§ 4° Os custos referentes a elaboragao de elementos técnicos
quando do interesse publico sera ao seu Poder Executivo Municipal e quando o interesse
for privado os custos sera do respectivo interessado/beneficiario.

Secao III
Da Legitimagao Fundidria

Art. 20. A Legitimagao Fundiaria é a constitui¢do de origem do di-
reito real de propriedade, sendo conferido por ato formal do Poder Publico, nos termos
da REURB, para aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como
sendo de sua propriedade, unidade imobilidria com destinagao urbana, sendo parte inte-
grante de nicleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° A legitimacao fundiaria aplicar-se-a:

I - Ao beneficidrio nao concessionario, foreiro ou proprietario de
imével urbano ou rural;

II - Ao beneficiario nao contemplado com legitimagao de posse ou
fundidria de imdvel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano
distinto; e

III - Em caso de imével urbano com finalidade néo residencial, seja
reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua ocupagao.

§ 2° O beneficidrio adquire a unidade imobilidria com destinagao
urbana livre e desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigoes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito
ao préprio legitimado.

§ 3° As transcrigoes deverao ser transportadas, os gravames e as
indisponibilidades existentes no registro da drea maior origindria para as matriculas das
unidades imobilidrias que ndo houverem sido adquiridas por legitimagao fundiaria.

§ 4° Na REURB-S de iméveis publicos, o Municipio quando titular
do dominio, fica autorizado a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do na-
cleo informal regularizado por meio da legitimagao fundiaria.

§ 5° Para os casos previstos neste artigo, o poder publico encami-
nhard a Certiddo de Regularizagdo Fundidria - CRF para registro imediato da aquisigao
da propriedade, fica dispensado a apresentacao de titulo individualizado, onde deve cons-
tar as copias da documentagao referente a qualificagdo do beneficiario, o projeto de re-
gularizagao fundiaria aprovado, a lista de registros dos ocupantes e sua qualificagao e a
identificagao das dreas que ocupam.

§ 6° O Poder Publico podera atribuir o dominio por legitimagao fun-
diaria aos ocupantes que nao tenham constado da listagem inicial do nuicleo urbano in-
formal, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja
constado na listagem inicial.
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§ 7° Alegitimacao fundidria se aplica a REURB-E, desde que respei-
tada os requisitos para a legitimagao fundiaria da REURB-S.

§ 8° A Legitimagao Fundiaria é o instrumento prioritario a ser uti-
lizado pelo Municipio aqueles que, no &mbito da REURB de nicleos urbanos atenderem
aos requisitos do § 1° do artigo 23 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 9° Nao sendo possivel a aplicagao da legitimagao fundiaria, pelo
nao atendimento de quaisquer dos requisitos previstos no §1o do artigo 23 da Lei Federal
n° 13.465, de 11 de julho de 2017, podera o Municipio utilizar os demais instrumentos
previstos na Lei Federal de regéncia.

§10 Entende-se como interesse publico, para a aplicagao da legiti-
macao fundiéria aos beneficiarios da REURB de nicleo urbano de uso nao residencial, as
unidades imobiliarias:

I- Destinadas as organizagdes da sociedade civil, nos termos da Lei
Federal n° 13.019, de 31 de julho de 2014, reconhegidas como de utilidade publica pelo
Poder Publico;

II - Reconhecidas pela Secretaria Municipal de Secretaria Municipal
de Infraestrutura, como imprescindiveis para alcangar os objetivos do desenvolvimento
econdmico sustentavel.

§ 11 Poder4 ser outorgada a legitimagao fundiaria em nucleos cons-
tituidos, em area do Estado, Uniao ou area de empresa com controle acionario majorita-
rio pelo Poder Publico, desde que os 6rgdos sejam notificados do processo de REURB e
estejam de acordo com a execugao da politica urbana.

Art. 21. Nos casos de regularizagdo urbana abrangidos na Lei n°
11.952, de 25 de junho de 2009, o Poder Publico pode utilizar a legitimagao fundiéria e
demais instrumentos previstos nesta Lei para conferir o direito real de propriedade aos
ocupantes.

Segao IV
Da Legitimagao de Posse

Art. 22. A legitimacao de posse € o instrumento utilizado de forma
exclusiva para fins de regularizagdo fundidria, onde o Poder Publico em ator forma con-
feri o titulo e por intermédio deste fica reconhecida a posse do imével objeto da REURB,
com a identificagado de seus ocupantes, do tempo de ocupagao e da natureza da posse, 0
qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma da Lei Federal n° 13.465/2017.

Paragrafo Unico - A legitimagao de posse também se aplicara aos
ocupantes que ja possuem iméveis urbanos com titulos concedidos pelo Poder Publico e
por ele legalmente reconhecido, desde que se encontrem nao matriculados e registrados
no cartdrio de registro de iméveis competente.
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Art. 23. O titulo de legitimagao de posse podera ser cancelado pelo
Poder Publico Municipal sempre que constatado que a lei aplicavel a matéria e suas con-
digoes estipuladas deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagao
aquele que comprovadamente utilizou-se de meios irregulares e fraudulentos para se
beneficiar do instrumento.

§1° A legitimagcao de posse pode ser transferida por ato inter- vivos
ou por causa mortis.

§ 2° O beneficiario titular da legitimagao de posse podera transferir
seus direitos possessorios a terceiros, devendo na matricula do imével o instrumento ser
registrado, todavia, o adquirente somente podera receber a conversao da legitimagao de
possem em direito real de propriedade se atender aos requisitos da usucapiéo do art. 183
da Constituigao Federal.

Art. 24. Sem prejuizo dos direitos adquiridos do titular de imdvel
urbano com posse mansa e pacifica no tempo, onde foi expedido titulo de legitimagéo de
posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, tera a conversao automatica dele
em titulo de propriedade, desde que se atendidos os termos legais e as condigoes do art.
183 da Constituigao Federal, independentemente de prévia provocagao ou pratica de ato
registral.

§1°. O titulo de legitimagdo de posse podera ser convertido em ti-
tulo de propriedade, nos casos nao contemplados pelo art. 183 da Constituigao Federal,
desde que estejam presentes os requisitos necessérios para a usucapiao, estabelecido na
legislagao em vigor, a requerimento do interessado, perante o registro de iméveis com-
petente.

§ 2° Alegitimagao de posse apds convertida em propriedade, € con-
vertida em forma origindria de aquisigédo de direito real de propriedade, de tal modo que
a unidade imobilidria com destinagao urbana, ficara desembaragada e livre de qualquer
onus, gravames, direitos reais e inscrigdes, que existam eventualmente na matricula de
origem, exceto quando disserem respeito ao préprio beneficiario.

§ 3°. Alegitimagao de posse nao se aplica aos iméveis urbanos situ-
ados em area de titularidade do Poder Publico.

SegaoV
Da Remigao do Foro

Art. 25. O Municipio, por intermédio do Nucleo Municipal de Regu-
larizagao Fundidria, com base no levantamento da situagdo da 4rea a ser regularizada e
na caracterizagao do nucleo urbano informal a ser regularizado, podera utilizar o proce-
dimento da remigao do foro.

§1° O auto de remigao do foro deve ser instruido com os seguintes
documentos:
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I - Planta e memorial descritivo da drea a ser regularizada, nos quais
constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes e declaragao de concordan-
cia de limites e coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;

II - Certidao do registro do imével atualizada.

Art. 26. Constituido o auto com os documentos necessarios, a Se-
cretaria Municipal de Infraestrutura, notificard os confrontantes pessoalmente, via pos-
tal ou por correio eletrénico com aviso de recebimento, no enderego que constar na ma-
tricula ou da transcrigao, para que estes querendo, apresentem impugnagao, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do recebimento da notificagao.

§1° Os confrontantes que recusar o recebimento ou os confrontan-
tes nao encontrados e/ou identificados, serao notificados por edital, para que apresentem
impugnagao no prazo maximo de 30 (trinta) dias;

§2° O edital de que trata o 51° deste artigo conterd resumo do auto
de remigéo de foro, com a descrigdo que permita a identificagao da drea a ser requerida
e sua planta simplificada;

§ 3° O edital sera publicado preferencialmente, no Didrio Oficial
dos Municipios e no étrio da Sede da Prefeitura Municipal;

§ 4°. A auséncia de manifestagdo dos indicados neste artigo sera
interpretada como concordancia com o auto de remigao do foro;

§ 5° A notificagdo deve conter de forma clara e inequivoca que a
auséncia de impugnagao dentro do prazo legal, implicara na perda de eventual direito de
titulagao sobre o imével objeto da REURB;

§ 6°. Serd expedida a CRF no final do procedimento, para fins de
registro junto ao Cartorio de Registro de Imével competente.

Capitulo IIT
DO NUCLEO MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 27. Fica instituido no &mbito Secretaria Municipal de Infraes-
trutura, o Nicleo Municipal de Regularizagao Fundidria - NMRF no municipio de Curral
Velho-PB, o qual tem por objetivos:

I - Executar, organizar, supervisionar, fiscalizar, cumprir e fazer
cumprir os dispositivos legais impostos nesta lei relativos a regularizagao fundidria ur-
bana, nos procedimentos que dizem respeito a Lei Federal n® 13.465/2017 e nos processos
de regularizagao fundiaria delegados por cooperagao técnica e/ou convénio;

I - Promover e Ampliar o processo regularizacgao fundidria, conjun-
tamente os entes federativos do Estado e Unido, quando a competéncia para tal € dele-
gada via termo de cooperagao técnica e convénios, para a titulagao e regularizagéo fun-
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diaria de glebas estaduais e titulagdo nos projetos de reforma agraria do Instituto Naci-
onal de Reforma Agraria - INCRA ou terras publicas federais passiveis de regularizagao
fundiaria;

I1I - Expandir a capacidade operacional da politica publica de regu-
larizagao fundiaria e de titulagao;

IV - Agilizar processos, garantir seguranca juridica, reduzir custos
operacionais e, ainda, gerar maior eficiéncia e celeridade aos procedimentos de regula-
rizagao fundidria e titulagdo do municipio;

V - Reduzir o acervo de processos de regularizacao fundiaria e titu-
lagao pendentes de andlise do municipio;

VI - Potencializar a supervisao ocupacional na formagao de nucleos
urbanos informais e projetos de assentamento;

VII - Fomentar boas préticas no federalismo cooperativo.

.

Art. 28. O Nucleo Municipal de Regularizagao Fundiéria - NMRF,
serd administrado por uma Comissido Municipal, a ser regulamentada por ato do Chefe
do Poder Executivo, constituida por profissionais especializados em regularizagao fun-
diéria, preferencialmente, por servidores efetivos sob a coordenagao da Secretaria Mu-
nicipal de Infraestrutura.

§1° - Os membros da Comissdo do Nucleo Municipal de Regulari-
zagao Pundiaria serdo nomeados pelo chefe do poder executivo através de portaria.

§ 2° - A Comissao do Nuicleo Municipal de Regularizagao Fundiaria
- NMREF, desempenhara suas fungdes subordinada a Secretaria Municipal de Infraestru-
tura

Art. 29. Competem & Comissdo do Nucleo Municipal de Regulariza-
cao Pundiaria as seguintes atribuigoes:

I - Atender os beneficidrios da REURB, beneficidrios da reforma
agréria e da regularizagdo fundidria em glebas estaduais e federais objeto de cooperagao
técnica e/ou convénio;

II - Apoiar os entes federativos na organizagao de agdes de regula-
rizagao fundidria e titulagao no municipio;

III - Coletar requerimentos, declaragdes, documentos afetos aos
procedimentos de regularizagao fundiaria urbana;

IV - Coletar requerimentos, declaragdes, documentos afetos aos
procedimentos de regularizagdo fundidria e titulagéo referente ao cumprimento de
termo de cooperagao técnica e convénio de terras publicas estaduais e federais, e inseri-
los nas plataformas digitais conforme especifica cada acordo de cooperagao técnica e
convénio celebrado;

V - Instruir administrativamente os processos de regularizagao
fundidria urbana;
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VI - Instruir os processos de regularizagao fundiaria e titulagao re-
lativos ao cumprimento de termo de cooperagao técnica e convénios celebrados com os
poderes do Estado e Uniao;

VII - Realizar vistorias, levantamento da situagao do nucleo infor-
mal a ser regularizado, diligéncias necessarias ao ato de demarcagao urbanistica e com-
plementacgao do projeto de regularizagao fundiaria, bem como produzir todas as pegas
técnicas de acordo com o Art. 19 e seus respectivos incisos;

VIII - Realizar vistorias nas areas indicadas pelos entes federativos
quanto do cumprimento de termo de cooperagao técnica e convénio celebrado, nas dreas
passiveis de regularizacgao por meio de profissionais habilitados;

Paragrafo unico. O NMRF podera realizar o georreferenciamento
de glebas estaduais e federais de ocupagoes incidentes em areas rurais, e dos projetos de
Assentamento criados pelos respectivos entes federativos.

.

Art. 30. A prestagdo dos servigos da Comissao instituida por esta

Lei sera prioritaria, de relevante interesse publico.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Segao I
Disposigoes Gerais

Art. 31. O processamento da REURB fica atribuido ao NMRF, por
intermédio da Secretaria Municipal de Infraestrutura, obedecera as seguintes etapas e
valendo-se supletivamente da Legislagao Federal e Municipal vigente:

I - Requerimento dos legitimados;

II - Instauragdo de processo administrativo, no qual sera conferido
o prazo para manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imével dos confrontan-
tes;

III - Analise preliminar e social para a classificagao em REURB-S ou
REURB-E;

IV - Andlise de mérito, diligéncias para o ato de demarcagao urba-
nistica e elaboragao dos elementos técnicos;

V - Elaboragao do projeto de regularizagao fundidria da unidade
imobilidria ou nicleo urbano informal, quando for o caso;

VI - Elaboragéao do estudo técnico ambiental com emissao de pare-
cer técnico do Meio Ambiente sobre a viabilidade da regularizagao, nos casos de nucleos
urbanos informais com incidéncia ambiental;

VII - Saneamento do processo administrativo;

VIII - Despacho do 6rgao competente pela REURB, autorizando a
emissao da CRF, nos termos do §1° deste artigo;



o IVelh
& curral Velho

IX - Expedic¢do da CRF pelo érgao competente pela REURB;

X - Conferir ampla publicidade a decisao da autoridade competente,
mediante ato formal;

XI - Encaminhar para registro a CRF e o projeto de regularizagao
fundiaria aprovado da unidade imobilidria com destinagao urbana regularizada, perante
o Oficial de Registro do Cartério de Registro de Imoéveis.

Paragrafo tinico. O NMRF é o competente para coordenar, analisar,
deferir ou indeferir os requerimentos de REURB, instruir o processo de REURB, executar
e emitir o Certidao de Regularizagao Fundiaria.

Art. 32. Nos casos de dominialidade da Uniao, do Estado ou de par-
ticulares, o Municipio podera celebrar termo de cooperagao, convénio, acordo extrajudi-
cial ou outros instrumentos congéneres com vistas a autorizar a instauragao do proce-
dimento sem &bice para a unidade imobilidria ou micleo urbano informal que atenda o
objeto desta lei.

Art. 33. Compete ao Municipio, representado pelo NMRF, em rela-
¢ao aos nucleos urbanos informais a serem regularizados:

L. De acordo com o caso concreto, classificar o nicleo urbano como
REURB-S ou REURB-E ou indeferir o requerimento nos termos do §2° do artigo 30 da
Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, aos nucleos informais comprovadamente
existentes até 22 de dezembro de 2016, dando publicidade a classificagao ou ao indeferi-
mento;

II - Executar diligéncias, vistorias, procedimentos referentes ao ato
de demarcacao urbanistica e coleta de dados para elementos técnicos;

III - Analisar, avaliar e elaborar os projetos de regularizacao fundia-
ria;

IV - Promover campanhas de cadastramento, quando necessério,
dos beneficiarios do nicleo urbano a serem atendidos pela regularizagdo com elaboragao
da respectiva listagem;

V - Emitir a CRF;

VI - Consultar, quando necessario, outros érgaos do Municipio;

VII - Dar publicidade aos atos que envolvam a tomada de decisdo no
ambito da REURB;

§1°. Os beneficiarios dos nucleos urbanos informais objeto da
REURB deverao ter sua participagao assegurada por meio de diferentes formas de repre-
sentacdo social, inclusive pela indicagdo de representantes referentes a associagoes e
congeéneres.

Art. 34. Instaurada a REURB, o Municipio, por intermédio do NMRF
devera proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
iméveis onde estd situado o nicleo urbano informal a ser regularizado.
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§ 1° No caso de REURB-S, cabera ao Municipio notificar os titulares
de dominio, os responsaveis pela implantacdo do nicleo urbano informal, os confinantes
e os terceiros eventualmente interessados, para apresentar impugnagao no prazo de 30
(trinta) dias, contados da data de recebimento da notificagao;

§ 2° Tratando-se de iméveis e dreas publicas na competéncia de ou-
tros entes da Federagao, o Poder Publico Municipal responsavel pelo processamento da
REURB procurara instituir convénios, termos de cooperagao, ou outros instrumentos
necessdrios para atingir o fim previsto nesta Lei;

§ 3° Tratando-se de iméveis publicos municipais, cabera ao Muni-
cipio notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagado do nucleo ur-
bano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para apresen-
tar impugnagao no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento da notifi-
cagao;

§ 4° Na hipdtese de apresentacao de impugnacao, dentro do prazo
estipulado no caput deste artigo, cabera ao NMRF analisar e apreciar os motivos da im-
pugnagao, decidindo sobre o prosseguimento da REURB e, caso haja necessidade, sera
iniciado o procedimento extrajudicial de composigao dos conflitos de que trata a Legis-
lagao Federal vigente;

§ 5° Cabera ao NMRF instituir uma comissao especial de reconcili-
acao de conflitos, com a finalidade de administrar o conflito, buscando a composicao ex-
trajudicial da contenda, levando em consideragao aspectos juridicos dos pleitos das par-
tes envolvidas;

§ 6° A notificagdo dos envolvidos e interessados no processo da
REURSB, sera feita preferencialmente via postal, com aviso de recebimento ou por correio
eletrénico com meios que assegurem o seu recebimento;

§ 7° No caso de nao localizagao do interessado ou envolvido, recusa
da notificag@o por qualquer motivo ou néo validagao da seguranga do recebimento da
notificacdo por via eletrénica, a notificagao sera feita por meio de publicagdo de edital,
com prazo de 30 (trinta) dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descrigdo da
area a ser regularizada;

§ 8° Apos ampla publicidade do edital de notificacdo, o municipio
podera valer-se do extrato resumido do edital para fixar nos érgaos publicos municipais,
jornais de grande circulagao ou de outros meios que permita a difusao da informagao;

§ 9° A auséncia de manifestagao dos indicados referidos nos § 1° e
§ 4° deste artigo sera interpretada como concordancia com a REURB.

Art. 35. A impugnacdo sé sera processada se devidamente funda-
mentada, subscrita pelo legitimo interessado com sua completa identificagao, qualifica-
¢ao e comprovagao de domicilio e serdao consideradas infundadas as impugnagoes que:

I - Nao contenham exposigao fundamentada com elemento proba-
tério e dos motivos da discordancia manifestada;
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II - Apresente matéria absolutamente estranha ao procedimento de
REURB;

§1°. Rejeitada a impugnacao e transcorrido o prazo de quinze dias
da notificagao do impugnante, sem que este apresente recurso, o NMRF prosseguira com
a regularizagao pretendida.

§2°. Em caso de apresentagdo de recurso, o respectivo legitimado
sera intimado a apresentar contrarrazdes no prazo de trinta (30) dias.

§3°. Admitida a impugnagao ou no caso de apresentagao de recurso,
podera ser encaminhado, procedimento extrajudicial de composigao de conflitos.

Art. 36. Fica dispensado o procedimento de notificagao, em caso de
serem adotados os procedimentos de demarcagao urbanistica.

Art. 37. Caso algum imovel confinante ou atingido no processo da
REURB nao esteja matriculado ou transcrito na serventia, o Municipio realizara diligen-
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VII - O periodo de manuten¢ao minima de § (cinco) anos do benefi-
-.zr:2 na unidade imobilidria para os casos da REURB-S.

Secgao 1}
Do procedimento de Regularizagao Fundiaria

Art. 43. Compete ao Municipio por intermédio do NMRF aprovar o
projeto de regularizacao fundiaria, do qual deverd de forma clara e inequivoca constar as
responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo unico. Os custos e a infraestrutura essencial para a ela-
boragéo do projeto de regularizagao fundiaria, caso necessario, obedecerao aos seguintes
procedimentos:

I- Na REURB-S:
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a) Quando realizada em area de titularidade do Ente Publico ou ér-
gao da administragao indireta, cabera a esta a responsabilidade de elaborar os elementos
técnicos, o projeto de regularizagao fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser cele-
brado e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necesséria;

b) Quando realizada sobre area titularizada por particular, cabera
ao Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagao fundi-
aria e a implantacao da infraestrutura essencial quando necesséria.

II - Na REURB-E:

a) A elaboragao sera contratada e os custos do projeto de regulari-
zagao fundiaria sob responsabilidade de seus potencias beneficiarios ou requerentes pri-
vados independentes se em area publica ou privada;

b) Quando prevalecer o interesse publico da regularizagao fundiaria
sobre dreas publicas, o Municipio podera proceder & elaboragdo, arcar com o custeio do
projeto de regularizagao fundiaria e da implantacae da infraestrutura essencial, a qual-
quer tempo podera exercer posterior cobranga aos seus beneficiarios.

Art. 44. Mediante celebragao de ajustes com os Tribunais de Justiga
Estadual, a administracdo local podera criar a camara de prevencgao e resolugdo admi-
nistrativa de conflitos, a qual detera competéncia para dirimir conflitos relacionados a
REURB, mediante solugao consensual.

§ 1° O modo de composicao e funcionamento das camaras de que
trata o caput deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal para
regulagao propria, na falta do ato, pelo disposto na Lei n° 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° No caso concreto de consenso entre as partes, o acordo sera
reduzido a termo e constituird condigado para a conclusdao da REURB, com consequente
expedicao da CRE.

§ 3° O procedimento podera ser instaurado mediante provocagao
ou via oficio, inclusive em situagées de interesse e representagao coletiva de conflitos
relacionados a REURB.

§ 4° A instauragao de procedimento administrativo para a resolu-
¢ao consensual de conflitos no &mbito da REURB suspende a anélise do projeto de regu-
larizagdo fundiaria até a deciséo.

§ 5° O Municipio mediante termo de cooperagao ou celebragao de
convénio, podera utilizar os Centros Judicidrios de Solugao de Conflitos e Cidadania —
CEJUSC ou as camaras de mediagao credenciadas nos Tribunais de Justiga.

Art. 45. A REURB nao é aplicavel em areas de risco ambiental, sus-
cetivel a desastres naturais e contaminadas quando da nao implementagéo e instalagao
de estruturas indicadas em estudos técnicos.

Pardgrafo tnico. Em se tratando de REURB-S, o Municipio proce-
dera a realocagdo dos ocupantes do local.
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Segao III
Do Projeto de Regularizagdo Fundidria

Art. 46. O projeto de regularizagao fundiaria conterd, no minimo:

I - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferencia-
mento, subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagao de Responsa-
bilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, com demonstra-
¢ao das unidades, o sistema viario, os aparelhos publicos ou suas futuras areas de cons-
trucao quando definidas pelo Municipio, elementos caracterizadores do nucleo a ser re-
gularizado e acidentes geograficos.

II - Diagnéstico da situagao juridico-fundiaria, dados cadastrais
existentes, agdes judiciais e legislagées incidentes;

IIT - Planta georreferenciada do perimetro do nucleo urbano infor-
mal com demonstragao das matriculas ou transcrigoes atingidas, quando for possivel;

IV - Estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica,
social, urbanistica e ambiental;

V - Projeto urbanistico;

VI - Memoriais descritivos;

VII - Proposta de solugées para questoes ambientais, urbanisticas e
de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VIII - Estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;

IX - Estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislagao
federal vigente, quando for o caso;

X - Cronograma fisico de servigos e implantagao de obras de infra-
estrutura essencial por etapas, compensagoes urbanisticas, ambientais e outras, quando
houver, definidas por ocasiao da aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria;

XI - Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, pui-
blicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido por etapas no inciso
IX deste artigo;

XII - Proposta de execugao do Projeto de Regularizagdo Fundidria
por etapas, quando for o caso.

§1°. O projeto de regularizagdo fundiaria devera conter a drea ocu-
pada, suas caracteristicas urbanisticas e ambientais especificas, a identificagao clara e
inequivoca dos lotes, dreas destinadas ao uso publico e areas de circulagao quando hou-
ver.

§2°. O projeto de regularizagao fundiaria que trata o caput desse
artigo nos casos de REURB-E de unidades imobilidrias podera ser feito de forma indivi-
dual e simplificada, quando for o caso e na inexisténcia do respectivo projeto fundidrio
para o nucleo urbano informal.

§3°. A proposta de execugdao em etapas prevista no inciso XI deste
artigo constitui-se na divisao esquematica e imaginaria de partes do nuicleo urbano em
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perimetros para a execugao fracionada, de acordo com a disponibilidade de recursos e
conveniente interesse publico.

§4° Caso ocorra, os projetos de regularizagao fundiaria elaborados
e licenciados de acordo com a Lei n° 11.977/2009 deverao ser readequados e estruturados
nos moldes da Lei n° 13.465/2017 e desta lei, para posterior envio aos setores competen-
tes.

Art. 47. O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria devera
conter, no minimo, as indicagoes:

I - A divisao em quadras, lotes e sistema viario existentes ou proje-
tados;

II - Aidentificagao das unidades imobilidrias a serem regularizadas,
localizagao, suas confrontagdes, suas caracteristicas, nome do logradouro e nimero de
sua designagao cadastral, se houver;

III - Areas destinadas a equipamentos publicos essenciais, quando
for o caso;

IV - Espagos livres, logradouros, dreas destinadas a edificios puabli-
cos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - De eventuais areas ja usucapidas;

VI - As medidas de adequagao para corregédo das desconformidades,
quando necessarias;

VII - As medidas de adequagao da mobilidade, acessibilidade, infra-
estrutura e relocagao de edificagdes, quando necessarias;

VIII - As obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

Art. 48. O padrao dos memoriais descritivos, georreferenciamento,
das representagoes graficas das plantas e outras minucias técnicas, seguirao a normati-
zagao técnica do Nucleo Municipal de Regularizagao Fundidria - NMRF.

Art. 49. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os
seguintes equipamentos:

I - Sistema de coleta e tratamento de esgotamento sanitario, cole-
tivo ou individual;

II - Sistema de abastecimento de agua potével, coletivo ou indivi-
dual;

III - Solugdes de drenagem pluvial e similares;

IV - Rede de energia elétrica domiciliar;

V - Limpeza urbana e coleta de residuos sélidos;

VI - Pavimentagao, quando necessarias;

VII - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em
fungao das necessidades locais e caracteristicas regionais;
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§1° AREURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o ni-
cleo urbano informal de forma total ou parcial;

§ 2° As obras de implantagao de infraestrutura essencial poderao
ser realizadas antes, durante ou ap6s a conclusao da REURB;

§ 3° O Municipio, por intermédio do NMRF, definira os requisitos
para elaboragéo do projeto de regularizagao, no que se refere aos desenhos, memorial
descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso;

§ 4° Os memoriais descritivos e a plantas deverao ser assinados por
profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotagao de Respon-
sabilidade Técnica - ART no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou
do Registro de Responsabilidade Técnica - RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo
- CAU, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico ouvido a dispo-
nibilidade para tal nos respectivos conselhos;

§ 5° O oficial do cartério de registro de iméveis adotard o memorial
descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizagdo fundiaria e devera
averba-lo na matricula existente, anteriormente ao registro do projeto, independente-
mente de provocagao, notificagao, unificagao, retificagdo ou apuracgéo de disponibilidade
remanescente.

Art. 50. No ambito da REURB-S, cabera ao Poder Publico compe-
tente, de forma direta ou por meio da Administragao Publica Indireta, implementar a
infraestrutura essencial, os equipamentos comunitérios essenciais previstos nos proje-
tos de regularizac¢ao, assim como arcar com o énus de sua manutengao.

Art. 51. No dmbito da REURB-E, o Municipio devera definir na apro-
vagao dos projetos de regularizagao fundiaria, nos limites da legislagao de regéncia, os
responsaveis pela:

I - Implantagao da infraestrutura essencial e dos equipamentos pui-
blicos ou comunitarios, quando for o caso;

II - Implantagao dos sistemas viarios;

IIT - Implementacao das medidas de mitigagao e compensagéo ur-
banistica e ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1°. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderao
ser atribuidas aos beneficiarios da REURB-E;

§ 2°. Para arcar com as responsabilidades elencadas no caput deste
artigo, devera ser celebrado termo de compromisso com as autoridades competentes
como condigao de aprovagdao da REURB-E.

Art. 52. No caso da REURB em areas passiveis a inundagoes, riscos
geotécnicos ou de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverado ser reali-
zados a fim de examinar a possibilidade de eliminagao, de corregao ou de administragéo
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de riscos na parcela por eles afetadas, constituindo essa a condigao para a aprovagéo e
regularizagao do nicleo urbano informal.

§ 1° E condigao indispensavel a aprovagao da REURB a implantagao
das medidas necessdrias indicadas nos estudos técnicos realizados;

§ 2° As dreas de risco que nao comportem eliminagéo, corregio ou
administragao, o Municipio, no caso da REURB-S, ou os beneficiarios, no caso da REURB-
E, deverdo proceder a realocagao dos ocupantes do nucleo urbano informal, como garan-
tia do seu direito & moradia.

§3° O nucleo urbano informal com riscos descritos no caput deste
artigo, podera ser regularizado por etapas, sendo priorizado a fragio do niicleo onde néo
incida risco.

Art. 53. Para os nucleos urbanos situados, total ou parcialmente, em
areas ambientalmente sensiveis, em area de unidade de conservagao de uso sustentével
ou de prote¢ao de mananciais definidas pela Unido, Estado ou Municipio de Curral Velho-
PB, em érea de preservagao permanente ou, a REURB observara o disposto nos arts. 64
e 65 da Lei Federal no 12.651, de 25 de maio de 2012, hipétese na qual se torna obrigatéria
a elaboragao de estudos técnicos ambientais pelo Poder Publico Municipal, que justifi-
quem as melhorias ambientais em relagao a situagao de ocupagio informal anterior, in-
clusive por meio de compensagdes ambientais, quando for o caso, conforme o § 20, § 30
e § 4o do art. 11, da Lei Federal no 13.465/2017.

§1° O projeto de regularizag@o fundiéria devera compatibilizar-se
com os estudos técnicos referidos no art. 60, tais estudos deveréo ser elaborados por
profissional legalmente habilitado, e conter no minimo os elementos constantes dos arts.
64 ou 65 da Lei Federal no 12.651, de 25 de maio de 2012.

§2° Os estudos técnicos referidos no art. 60 aplica-se integralmente
ou parcialmente, devendo ser referido somente a parcela ou o todo incidente nas areas
de preservagao permanente, nas unidades de conservacdo de uso sustentavel ou nas
areas de protegdo de mananciais e poderao ser feitos em fases ou etapas, sendo que a
parte do nucleo urbano informal néao afetada por esses estudos podera ter seu projeto
aprovado e levado a registro separadamente.

§3° O procedimento de aprovagéo do estudo faz referéncia a sua
compatibilidade com o projeto de regularizagao fundiaria, e nio se confunde ou substitui
o processo de licenciamento ambiental previsto em lei para a implantagio de novos con-
juntos habitacionais, condominios, loteamentos, desdobros, conjuntos comerciais e en-
tre outros.

Art. 54. O estudo ambiental de area de preservagdo permanente
aplica-se somente aplica-se somente aos casos previsto na Lei Federal no 12.651, de 25 de
maio de 2012, em legislag&o especifica municipal e Plano Diretor.

§1°. A porcéao do nicleo urbano informal, nao afetada pela incidén-
cia ambiental, ndo sera objeto do estudo técnico.

§2°. No caso de nucleo urbano informal incidente em Area de Pre-
servagao Permanente - APP preservada conforma a legislagao ambiental em vigor, ainda
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que confrontante de APP, é dispensado a elaboragdo do estudo técnico ambiental, desde
que seja apresentado um parecer técnico elaborado pelo Poder Publico Municipal ates-
tando a preservagao.

§3°. Se houver interesse publico, a parte afetada pela ocupagao da
incidéncia ambiental, podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separada-
mente.

Art. 55. Em areas urbanas tombadas como patriménio histérico e
cultural, devera ser consultado o 6rgao competente quanto a instalagdo de equipamentos
publicos essenciais, podera o projeto ser redefinido de maneira a atender aos parametros
do ato do tombamento.

Segao IV
Da Aprovagao Municipal da REURB
Art. 56. A aprovagéo urbanistica do projeto de regularizagao fundi-
aria prevista no Artigo 12 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, sera realizada
pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, através da analise técnica e da concessao de
Licenciamento ao projeto mencionado.

Art. 57. A aprovagao ambiental do projeto de regularizagao fundia-
ria tratada no Artigo 12 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, sera realizada pelo
Orgao Municipal de Meio Ambiente, através da concessio de Licenciamento Ambiental
do projeto mencionado.

Paragrafo Unico - As exigéncias apontadas no artigo 11, § 2° ao 4°
da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, serdo de responsabilidade da Secretaria
Municipal responsavel pelo meio ambiente.

Art. 58. A aprovagao do sistema viadrio do projeto de regularizagao
fundidria prevista no Artigo 35 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, sera reali-
zada pelo Departamento Municipal de Transito - DMUT, através da analise técnica e da
concessao de Licenciamento ao projeto mencionado.

SegaoV
Da expedicao da CRF

Art. 59. A Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF) é o titulo que
materializa a aprovagao técnica, juridica, urbanistica e ambiental do Projeto de Regula-
rizagdo Fundiéaria, e devera conter no minimo:

I - A modalidade da regularizagao;

IT - O nome e a localizagao do nicleo urbano

III - O ntmero de lotes do nucleo urbano;

IV - A indicagéo da existéncia de infraestrutura essencial;
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V - Aindicagao de que a regularizagao € apenas urbanistica ou se é
urbanistica e ambiental;

VI - Aindicagao dos responsaveis pela execugao das obras e servigos
constantes no cronograma, se for o caso.

§1°. A CRF devera ser acompanhada dos seguintes documentos:

I - Projeto de Regularizagao Fundiaria;

II - Despacho final de aprovagao do Projeto de Regularizagao Fun-
didria;

III - Listagem dos beneficiarios, quando for caso, a critério do Mu-
nicipio.

§2° A listagem com os beneficiarios sera encaminhada ao cartério
para registro e emissao de titulos de propriedade, preferencialmente serd processado os
titulos cujo o beneficiario sdo as mulheres como representantes como chefias do lar.

.

Art. 60. A expedigdo da CRF dar-se-a de forma fisica com layout e
modelo regularizado em ato oficial do Poder Publico ou eletronicamente por meio de
sistema de informacao a ser implantado no NMRF.

Paragrafo Unico. A CRF sera assinada conjuntamente pelo Chefe do
Executivo Municipal e pela Secretaria Municipal de Infraestrutura.

Art. 61. A CRF e os documentos que a acompanham, serdo levados a
registro junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente, no prazo de trinta dias de
sua expedigao.

Art. 62. Nao sera exigido o reconhecimento de firma nos documen-
tos que compdem a CRF ou o termo individual de legitimagao fundiaria quando apresen-
tados pelo Municipio ou entes da administragao indireta.

Art. 63. O registro da CRF dispensa a comprovagao do pagamento
de tributos ou penalidades tributarias de responsabilidade dos legitimados.

Secéao VI
Dos Conjuntos e Empreendimentos Habitacionais

Art. 64. Os conjuntos habitacionais equivalem-se aos nucleos urba-
nos informais, desde que tenham sido construidos para a alienagao das unidades ja edi-
ficadas pelo proprio empreendedor publico ou privado.

§ 1°. Os conjuntos habitacionais que trata o caput deste artigo po-
dem ser oriundos de parcelamento do solo com edificagdes em condominio, com unida-
des edificadas de forma isolada, condominios verticais ou horizontais, ou ambas as mo-
dalidades de parcelamento e condominio;
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§ 2° A regularizacao sera atribuida ao ocupante do condominio ha-
bitacional, salvo a hipétese onde o empreendedor publico promotor de programa habi-
tacional ou empreendedor privado, comprovar a pendéncia de obrigagoes, caso em que
as unidades imobilidrias regularizadas serdo a ele atribuidas.

Art. 65. Para o cumprimento do artigo 48, da Lei Federal n° 13.465,
de 11 de julho de 2017, a expedigao da CRF para os empreendimentos habitacionais devera
conter os elementos técnicos necessarios para a especificidade relativa ao condominio,
como a indicacdo das unidades imobilidrias auténomas e suas respectivas fragoes ideais
no terreno correspondente a cada uma dela, sendo a fragao ideal expressa em termos
percentuais.

Art. 66. Nao sera exigido em qualquer fase da REURB, ou por qual-
quer dos 6rgaos da administragao municipal: .

I - Certidoes de tributos municipais;

II - Contribuigdes previdenciarias;

Paragrafo unico - As dispensas acima incluem a apresentagao de
certidoes negativas ou de isengao.

Art. 67. Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a doar, por
meio de escritura publica, para qualquer 6rgao de esfera de governo da Administragao
Publica Direta ou Indireta, os iméveis publicos com ou sem benfeitorias, para a implan-
tagao de programas habitacionais de relevante interesse social, devendo constar na es-
critura de doagao os encargos do donatdrio, o prazo para seu cumprimento, cldusula de
reversdo e avaliagao.

§1°. O valor da avaliagdo seréa preferencialmente aquele previsto no
Valor Venal de Referéncia - VVR.

§2° Nos casos em que nao for possivel apurar o VVR, o valor do
imovel podera ser calculado por meio de avaliagao realizada por profissional técnico ha-
bilitado.

§3°. Fica atribuida ao Nicleo Municipal de Regularizagdo Fundiaria
a competéncia para representar o Municipio nos atos de lavratura das escrituras de
transferéncia dos iméveis tratados neste artigo e para providenciar as averbagoes e re-
gistros necessdrios junto a competente Serventia de Registro de Iméveis.

§4°. Os atos de averbagao e registro poderao ser realizados pela do-
natdria, desde que as suas expensas.

Segao VII
Da Conclusao da REURB

Art. 68. A autoridade competente que decidir favoravelmente o pro-
cessamento administrativo da REURB devera:
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I - Indicar as intervencgoes a serem executadas, se for o caso, con-
forme o projeto de regularizagado fundidria aprovado;

Il - Aprovar o projeto de regularizagao fundidria resultante do pro-
cesso de regularizagdo fundiaria;

III - Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria
com destinagao urbana regularizada, e os respectivos direitos reais, quando for o caso.

Art. 69. Toda unidade de imdvel desocupada, com benfeitorias ou
nao, comercializada ou nao, serd alcangada pela REURB e tera as suas matriculas abertas
em nome do titular originario do dominio da area.

Art. 70. As unidades nao edificadas e comprovadamente comercia-
lizadas a qualquer titulo de registro, terao suas matriculas abertas em nome do adqui-
rente, conforme procedimento previsto nos arts. 84 e 98 da Lei n° 13.465/17.

Art. 71. Quando o nucleo urbano informal objeto de regularizagao
abranger mais de uma matricula, o oficial de registro de iméveis devera abrir nova ma-
tricula para a drea aqui tratada, devendo-se destacar a area abrangida na matricula de
origem, sendo dispensada a apuragao de remanescentes.

Art. 72. Para a hipétese de casos de REURB de imoveis situados em
mais de uma circunscrigao imobilidria, o procedimento sera efetuado perante cada um
dos oficiais dos cartérios de registro de iméveis.

Art. 73. Para os casos de REURB de imdveis situados na divida das
circunscrigoes imobilidrias, as novas matriculas das unidades imobiliarias serao de com-
peténcia do oficial do cartério de registro de iméveis, cuja circunscrigao incidir a maior
fragdo da unidade mobiliaria regularizada.

CAPITULOV
Do Direito Real de Laje

Art. 74. O direito real de laje é aquele em que o proprietario de uma
construgao considerada base, podera ceder o pavimento superior ou inferior de sua cons-
trugao para outro titular, afim de manter unidades distintas daquela originalmente cons-
truida sobre o solo, sendo que o direito real de laje aplica-se aos iméveis publicos ou
privados.

Art. 75. Para a expedigdo da CRF de forma apartada aos beneficia-
rios, os legitimados deveram promover a averbagao da edificagdo junto ao Cartédrio de
Registro de Iméveis competente, que abrira matricula diferenciada para a constituicao
deste.
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Art. 76. O direito real de laje sera regulamentado por legislagao mu-
nicipal especifica, vinculado se necessério for a criagao de programa de assisténcia téc-
nica, devendo a lei esta atrelada as determinagoes da Lei federal.

CAPITULO IX
Do Condominio de Lotes

Art. 77. O condominio de lotes atrelado as determinagdes da Lei fe-
deral serao regulamentadas por legislagao municipal especifica.

CAPITULO X
Do Condominio Urbano Simples

Art. 78. Para os casos de imdvel que constituir construgao de casas
e cdmodos, constituindo-se unidades auténomas, para fins da REURB podera ser insti-
tuido o condominio simples urbano, devendo sempre ser respeitados os parametros ur-
banisticos e de postura municipal, e deverao ser discriminadas na matricula, a parte da
fragao do terreno ocupada pelas partes de utilizagao exclusiva em termos percentuais, e
as areas de uso comum que constituem passagem para as vias publicas ou para as uni-
dades entre si.

Art. 79. Atrelado as determinacdes da Lei federal, o condominio ur-
bano simples sera regulamentado por legislagdo municipal especifica.

TITULOII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 80. Conforme o previsto no artigo 69, da Lei Federal n° 13.465,
de 11 de julho de 2017, as glebas municipais parceladas para fins urbanos até 19/12/1979
e que ainda n&do possuem registro, poderdo ter sua situagao juridica regularizada pelo
érgao responsavel pela REURB, mediante o registro de parcelamento, desde que esteja
implantado dentro da gleba urbana municipal.

§1°. Para fins de regularizagao, o érgao responsavel pela REURB de-
vera expedir parecer que ateste a implantagao antes de 19 de dezembro de 1979 e que
estd integrado a gleba urbana municipal.

§2°. Para a expedicao da declaragao que trata o §1° deste artigo, o
interessado ou legitimado devera apresentar ao Nucleo Municipal de Regularizagdo Fun-
diaria a planta de parcelamento do solo e os respectivos memoriais descritivos a serem
levados a registro junto a Serventia de Registro de Iméveis competente.

Art. 81. Poderao ser regularizados os nucleos urbanos informais en-
volvidos em demanda judicial que verse sobre direitos reais de propriedade ou constri-
¢des judiciais, bloqueios e indisponibilidade, desde que nao conste decisao judicial que
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impega a analise, a aprovagao e o registro do projeto de regularizagao fundidria urbana,
de acordo com o previsto no artigo 74, da Lei Federal n° 13.465, 11 de julho de 2017.

Art. 82. Os iméveis arrecadados pelo municipio serao desti-
nados, preferencialmente, destinados ao fomento da REURB-S.

§1° O procedimento de arrecadagdo de iméveis urbanos
abandonados obedeceré ao disposto nesta lei e observard, no minimo:

I - Abertura de processo administrativo para tratar da arre-
cadagao;

11 - Comprovagao do tempo de abandono e de inadimpléncia
fiscal;

IV - Notificagdo ao titular ou legitimado do dominio, para
apresentar impugnagao no prazo de trinta dias, a contar da data de recebimento da no-
tificacao. .

§ 1°. A auséncia de manifestacao do titular do dominio sera
interpretada como concordancia com a arrecadagao.

§ 2° Finalizado o procedimento acima sem que haja oposi-
gao do titular de dominio, o imével sera declarado adjudicado por decreto.

§ 3°. No transcorrer do triénio a partir da data da arrecada-
cao que se refere o art. 126 da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2022 (Cddigo
Civil), caso o proprietario venha a reivindicar a posse do imével declarado abandonado e
arrecadado, fica assegurado ao Poder Executivo Municipal o direito ao ressarcimento,
em valor atualizado, das despesas incorridas, inclusive tributarias em razao do exercicio
da posse proviséria.

§ 4°. Passado o triénio que trata o § 3° deste artigo, o Poder
Publico devera por meio de Decreto com ampla transparéncia do ato, adjudicar o imével
ao patriménio municipal e proceder quanto ao registro do mesmo em seu nome junto a
serventia imobilidria competente, com cépia de todo o processo administrativo e decreto
de adjudicagao.

Art. 83. Para os iméveis publicos cujo titularidade é do Mu-
nicipio, a REURB devera ser realizada prioritariamente por legitimagao fundiaria, com a
expedicao da CRF e o respectivo titulo, ou, a critério de interesse do Municipio mediante
doagéo, concessao de direito real de uso, compra e venda, comprometendo-se o Munici-
pio a outorgar tais direitos reais por meio de escritura publica, na forma da lei e com os
custos revestidos ao interessado.

Art. 84. Na hipétese da REURB-S promovida pelo bem pu-
blico, o registro do projeto de regularizacgao fundidria e a expedigao da CRF em nome dos
beneficiarios poderao ser feitos em ato unico, a critério e conveniéncia do Poder Publico
Municipal.

Paragrafo Unico - Nos casos previstos no caput deste artigo,
deverao ser encaminhados ao cartério a listagem dos ocupantes que serao beneficiados
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no processo da REURB-S e suas respectivas qualificagdes, indicagdo de suas respectivas
unidades imobilidrias, o instrumento indicativo do direito real constituido, ficando dis-
pensada a apresentagao das copias da documentagao referente a qualificagao do benefi-
cidrio e a apresentacgao do titulo cartorial individualizado.

Art. 85. O Nicleo Municipal de Regularizagao Fundiaria por
intermédio de seus profissionais que atuam para a concessao da REURB, devera realizar
estudos afim de qualificar se os titulares estao empregando finalidade particular diversa
ao atendimento da funcgao social das propriedades, para que se viabilize eventual desa-
propriagao por interesse social ou sob outra modalidade.

§ 1° Os terrenos que se encontram abandonadas, em incom-
patibilidade com as leis municipais, prioritariamente aqueles cuja area nao esteja mu-
rada ou cercada, serao contabilizados e listados para fins de realizagao de eventual desa-
propriagao, conforme descrito no caput. ¢

Art. 86. O levantamento técnico sob os nucleos urbanos in-
formais para regularizagao, deverd levar em consideragao as Zonas Especiais de Inte-
resse Social (ZEIS), devendo sempre prever o projeto urbanistico adequado para a reali-
dade local, assim como a garantia do cumprimento das diretrizes propostas pelo Esta-
tuto da Cidade.

§ 1° Entende-se para efeito desta lei ZEIS a parcela de area
urbana instituida pelo Plano Diretor ou definida por Lei Municipal especifica, desde que
destinada prioritariamente a populagao de baixa renda e redugao do déficit de moradia,
tal drea estd sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagao do solo.

Art. 87. Sem prejuizo de outros que se fizerem adequados,
poderao ser empregados no dmbito da REURB, os instrumentos juridicos especificos da
Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho e 2017 e demais instrumentos e normas previstas na
Legislagao Federal especifica vigente e a que vier substitui-la.

Art. 88. Para fins da REURB, ficam dispensadas a desafetagao
e as exigéncias previstas no inciso I do caput do Art. 76 da Lei n° 14.133, de 1° de abril de
2021.

Art. 89. A REURB-E seguira o estabelecido na Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017 e suas eventuais alteragoes.

Art. 90. Os procedimentos e normas estabelecidas nesta Lei,
poderao ser aplicadas aos processos de regularizagao fundidria em curso pelos entes pu-
blicos competentes até a data de publicagao desta Lei.

Art. 91. Fica o chefe Poder Executivo Municipal autorizando
a expedir Decreto do Poder Executivo para regulamentacao do disposto nesta Lei, mas
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sua eventual lacuna nédo impedira o processamento da REURB nos termos da Lei Federal
n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e suas eventuais alteragoes.

Art. 92. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposigoes em contrario.

/g’oﬂ Curral Velho, 12 dgjulho de 2023.

Tacio Samuel Barbosa Diniz
Prefeito Municipal
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